Zmluva o najme bytu
¢. 256/2020

uzavretd v zmysle § 12 zékona NR SR & 443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a 685 a nasl. Obé&ianskeho zdkonnika v zneni neskor&ich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Bansk4 Bystrica

v zastipeni: Ing. Dudan Argal4s — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZzmura — &len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.uctu v tvare IBAN: SK46 1100 0000 0026 2278 2579

registracia: spolo¢nost’ je zapisanid v Obchodnom registri Okresného stidu

Banské Bystrica, oddiel: Sa, vioZka & 601/S
(dalej aj ako len ,,prenajimatel*)

a
Nijomca:
meno: Michaela Fialova
datum narodenia:
trvalym pobytom:
toho éasu bytom:

(dalej aj ako len ,,n4jomca®)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolodne aj ako len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

~ Clénok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu. ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Kralovohol'skej ulici, vchod supisné &islo (d’alej aj ako len
»dom”), dom je postaveny na parcele registra ,,C“ KN &. 2495/143 a pozemku — parcely registra
»C*“ KN €. 2495/143 0 vymere 202 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria.

Vy8Sie uvedené nehnutelnosti st zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Bansk4
Bystrica, okres Bansk4 Bystrica vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Bansk4 Bystrica, na liste vlastnictva &, 2456, k. {i. SasovA.

Prenajimatel’ je vjluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytu&. , _achiddzajici sa na poschodi,
na Kralovohol'skej ulici, vchod supisné &slo ~ , ktory sa nachadza v bytovom dome
uvedenom v bode 1. tohto &lanku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vritane prisludenstva
je 32,79 m%



Clénok I1.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu byt &. nachadzajuci sa na  poschodi, na
Kralovohol'skej ulici, vchod *©  stpisné €islo Talej aj ako len ,,byt”), ktory sa nachédza

v bytovom dome uvedenom v CI. I. bod 1. a 2. tejto zmluvy za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a v zmluve finanénej zibezpeke.

Byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. Prislugenstvom bytu je chodba,
kuchyiia, kiapel'tia s WC a jedna pivnica &. 10, ktora sa nachadza na prizemi domu.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu, vratane prisluSenstva je vo vyske 32,79 m? z toho
podlahovi plocha bytu je 30,17 m? a podlahov4 plocha pivnice je 2,62 m?.

Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho vmitorna instalicia (potrubné rozvody studenej a teplej
uZitkovej vody, tustredného kirenia, elektroinStalacie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni,
ktoré s uréené na spoloéné uZivanie, poStova schranka, zvonéek a doméci telefén.
S n4jmom bytu je spojené uZivanie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu.

Clénok I
Doba najmu

Prenajimatel’ ddva nijomcovi byt do ngjmu na dobu urditd, a to na obdobie od 01.04.2020 do
31.03.2021.

CLIv.
Néjomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Néajomca je povinny platit' prenajimatelovi n4jomné za uZivanie bytu (dalej aj ako len

,hajomné”) a thrady za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim bytu a spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu (d’alej aj ako len ,,uhrady za plnenia™).

Najomné za uZivanie bytu je vo vyske 90,51 € mesatne. Ndjomné je stanovené v sulade s § 2
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii
nijmu bytov v zneni neskor$ich predpisov.

Uhrady za plnenia, ktoré predstavuji platby za spotrebu tepla, teplej a studenej tiZitkovej vody, za
osvetlenie spolo&nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu, za uZivanie vyt'ahu, za zrézkovia vodu,
za upratovanie spoloénych Gasti a spolo¢nych zariadeni domu a iné, nie sti zahrnuté v nijomnom
uvedenom v bode 2. tohto ¢lanku.

Na thrady za plnenia uvedené v bode 3. tohto ¢lanku je ndjomea povinny platit’ prenajimatelovi
mesaéné preddavky. Vysku tychto mesaénych preddavkov uréi prenajimatel’ v platobnom vymere
pre vypodet thrady za uZivanie bytu, ktory je neoddelite'nou si€ast'ou tejto zmluvy.

Néjomné spolu s preddavkami tihrad za plnenia je ndjomca povinny platit’ mesa¢ne do 15. dila
beZného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Tatra banke, a. s., Bratislava, &slo i&tu v tvare
IBAN: SK46 1100 0000 0026 2278 2579, VS: 1902019.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku
mesaénych preddavkov thrad za plnenia uvedené v bode 1., 3., 4. a 5. tohto &lanku, ak je na to
dévod vyplyvajici zrozhodnuti cemovych orgénov aspotreby za jednotlivé plnenia za
predchadzajtici kalendarny rok, resp. zmeny rozsahu poskytovanych plneni a spdsob ich platenia.
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10.

Uvedent zmenu je prenajimatel povinny oznamit' ndjomcovi pisomne formou doruenia
platobného vymeru v lehote do 14 dnf odo diia jeho vyhotovenia. Takyto platobny vymer bude
neoddelitelnou stidast'ou tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi mesaéné najomné a mesadné preddavky na tihrady za plnenia riadne a véas,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat' od n&jomcu zaplatenie poplatku z omeskania za kaZdy deti
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej viak 0,83.- Eur za kaZdy i zacaty
mesiac omeSkania zv143t,

Prenajimatel’ je povinny roéné vyt&tovanie preddavkov tihrad za plnenia za prislusny kalenddmy
rok dorucit’ ndjomcovi najneskér do 31.05. nasledujiiceho kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze roziétovanie skutoénych nakladov za plnenia spojené s uzivanim

bytu uvedené v bode 3. tohto ¢lanku prenajimatel’ vykon4 nasledovne:

a) za dodévku tepla podl'a nameranych hodnét pomerovymi rozdeFovagmi tepla a podl'a platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podra nameranych hodnét pomerovymi merami studenej
a teplej vody a podl'a platnych pravnych predpisov,

c) zraZkovi vodu podl'a podlahovej plochy bytu,

d) za dodévku elektrickej energie za osvetlenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu podl'a podtu oséb,

€) za dodavku elektrickej energie za vytah podla postu oséb,

f) upratovanie spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu na kaZdy byt rovnakym dielom,

g) a iné plnenia v zmysle rozhodnutia predstavenstva spolo&nosti.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajiice z vyistovania st splatné do 30 dni odo diia doru&enia
vyiftovania ndjomcovi. Zmluvnad strana, ktorA je vomedkani s platbou vyplyvajicou
z vyuétovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane tirok z omeskania vo vyske zékladnej
urokovej sadzby ECB platnej k prvému ditu omeskania zvySenl o péat percentudlnych bodov,
priom narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

Clénok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Néjomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych &asti a spolodnych zariadeni domu a technicky
stav bytu je mu znimy vzhl'adom na skuto&nost, Ze najomeca v Sase podpisu tejto zmluvy uZiva
byt na ziklade Zmluvy o ndjme bytu & 272/2018 zo diia 19.04.2018, Zmluvy o ndjme bytu &.
190/2019 zo dfia 17.04.2019 ana zéklade Zapisnice o odovzdani bytu zo diia 16.04.2018.
Vzhl'adom na tieto skutonosti sa zmluvné strany navzéjom dohodli, Ze o odovzdani bytu nebudt
vyhotovovat’ osobitnt zépisnicu o odovzdani bytu ku diiu podpisania tejto zmluvy, ale existujica
Zapisnica 0 odovzdani bytu zo difa 16.04.2018 sa bude povaZovat’ za zéapisnicu platny k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v &ase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny, vietky
zariadovacie predmety a iné zariadenia nachadzajtice sa v byte st funk&né a byt je bez zavad,

Najomca je povinny uzivat' byt, spolotné &asti a spoloéné zariadenia domu riadne a riadne

poZivat' plnenia uvedené v Cl. IV. bod 6. tejto zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené

s uZivanim bytu a to najma:

a) nerusit’' a neobmedzovat’ vykon préav ostatnych n4jomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku v pripade, Ze bol predstavenstvom spolotnosti
schvéleny,

c) odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolognych Castiach a spolo&nych
zariadeniach domu spésobil sém, alebo osoby, ktoré s nim Zijui v spolo¢nej domacnosti,

d) umoZnif na poZiadanie na nevyhnutny Gas a vnevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV aTOV, odpodet



Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo ¢iasto&ne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoven tejto
zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany tymto deklaruju vél'u urovnat' pripadné vzdjomné spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vEetky spory,
ktoré medzi nimi vznikmi z prdvnych vztahov vzniknutych na ziklade tejio zmluvy, alebo
stivisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budii rie§ené
prislunymi vSeobecnymi sudmi SR.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na izemi SR.

Tato zmluva je vstlade s § S5a) zdkona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a uéinnost’ nadobida v silade s § 47a ods. 1.
Obéianskeho zékonnika v platnom zneni diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Osobné udaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ spractiva v zmysle Nariadenia EP a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smemnica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov, dalej aj
ako len ,,Nariadenie GDPR”) a /alebo zdkona NR SR &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych idajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej aj ako len ,,zdkon o ochrane osobnych udajov”) v
informaénom systéme osobnych udajov s ndzvom ,,IS prenéjom bytov” registrovanym Uradom na
ochranu osobnych idajov SR pod registraénym &islom 201402271.

Tato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy
obdrzi prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrZi ndjomca. Kazdy rovnopis tejto
zmluvy mé platnost’ originélu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, tito zmluva nebola
uzavreta v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sithlasu tito zmluvu
obe zmluvne strany vlastnoruéne podpisujii.

k
V Banskej Bystrici, diia 3/2202 = V Banskej Bystrici, diia \?7“{20 S
Prenajimatel’; Néjomca:
Ing. DuSan Argalas Michaela Fialovd
predseda predstavenstva

........................................................

JUDr. Juraj DZzmura
Clen predstavenstva



PLATOBNY VY¥YMER PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNIK : Fialovd Michaela

ADRESA H
Cislo domu: Cislo bytu:

Tento platobny vymer je platny od 01.04.2020 a¥ do vydania nového.

Gislo G&tu prenajimatela: SK4611000000002622782579 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol : 1902019 ¢islo Zmluvy o najme bytu: 256/2020
Splatnost predpisu je do 15. dfia v mesiaci za be¥ny mesiac.

ODAJE O BYTE PodlaZie

VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDI'AJSTIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
Obytnd mies. 16.00 Kuchytia 7.70 ZKipelna 3.77 VYKUROVANIE 30.17
Predsiefi 2.70 MIMO BYTU OBYT.+VEDIL. 26.40
Pivnica 2.62 CELKOVA 32.79

sPoLUBYVAJTUOCTI

Vztah Mano
otec (matka)

Polet &lenov domdcnosti celkom:

MESACNE PLATBY ZA BYT

NAJOMNE UHRADY ZA PLNENIA

MESACNA UHRADA ZA NAJOMNE 90.51 Eur Teplo na vvkurovanie 22.08 Eur
Teplo na ohrev TUV 19.00 Eur
Vodné a stodéné 10.00 Eur
Osvetlenie spol.priestorov 3.70 EBur
ZraZkovéa voda 1.22 Eur
Domovnik 1.00 Eur

CELKOVA MESACNA UHRADA 147.51 Eur

Zmluva na dobu urdéitd od: 01,04.2020 do: 31.03.2021

DAatum platnosti od : 01.04.2020

Vybavuje: Tomanikovad, Lapinova &.dveri 345

Tel.: 0918966618; 048/4143151, e-mail: libusa.tomanikova@mbb.gk;elena.lapinovalmbb.sk

podpis prenajimatela podpis ndjomcu






